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Gemeinde Oberboihingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Pfanne — Koch / Neuffen-/ZollernstraBe“

gem. § 13b BauGB

vom 01.12.2021

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. I S. 4147) geéandert worden ist.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S.1802) geandert worden ist.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt mehrfach durch Gesetze vom 18.07.2019
(GBI. S. 313) gedndert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan
o Pflanzliste
4 Anlagen des Bebauungsplans und der 6rtlichen

Bauvorschriften

Begriindung.

Geotechnischer Bericht, BWU Institut fur Hydrogeologie und Umweltgeolo-
gie Baugrunduntersuchung, Kirchheim unter Teck, 04.05.2020.

Verkehrliche Untersuchungen zum umgebenden StraBennetz des Baugebie-
tes Erweiterung Pfanne, tdégelplan, Méglingen, 16.04.2021.

Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan ,Erweiterung Pfanne -
Koch / Neuffen-/ ZollernstraBe®, Ingenieurburo fir Technischen Umweltschutz
Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tubingen, 21.04.2021.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Bebauungsplan ,,Koch- / Neuffen- /
ZollernstraBe®, Gemeinde Oberboihingen, Planbar Guthler GmbH, Ludwigs-
burg, 26.08.2020, zuletzt aktualisiert 22.01.2021.
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Gemeinde Oberboihingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Pfanne — Koch / Neuffen-/ZollernstraBe“
gem. § 13b BauGB vom 01.12.2021

e Ausfuhrungsplanung der CEF-MaBnahme fur die Feldlerche, Bebauungs-
plan ,Koch- / Neuffen- / ZollernstraBe®, Gemeinde Oberboihingen, Planbar
Guthler GmbH, Ludwigsburg, o. D..

¢ Umsetzung von CEF-MaBnahmen fur héhlenbritende Vogelarten, Bebau-
ungsplan ,Koch- / Neuffen- / ZollernstraBe“, Gemeinde Oberboihingen, Plan-
bar Guthler GmbH, Ludwigsburg, 27.11.2020.

¢ Umsetzung von populationsstiitzenden MaBnahmen fiir h6hlenbritende
Vogelarten und gebaudebewohnende Fledermause, Bebauungsplan
,Koch- / Neuffen- / ZollernstraBe“, Gemeinde Oberboihingen, Planbar Guthler
GmbH, Ludwigsburg, 05.02.2021.

¢ Fortschreibung der Rohrnetzanalyse und -berechnung des Wasserrohr-
netzes Oberboihingen, RBS wave GmbH, Stuttgart, 14.06.2021.

e AuBengebietsentwasserung des ErschlieBungsgebiets ,Erweiterung Pfanne*
in Oberboihingen, Abflussregime bei Starkregenereignissen und daraus abge-
leitete Handlungsempfehlungen, RBS wave GmbH, Ettlingen, 10.06.2021.

e Antrag auf Ausnahme nach § 33a NatSchG, Bebauungsplan ,Koch- / Neuf-
fen- / ZollernstraBe®, Gemeinde Oberboihingen, Planbar Guthler GmbH, Lud-
wigsburg, 23.09.2021.

o Erfassung der totholzbewohnenden Kaferart Eremit, Bebauungsplan
,Koch- / Neuffen- / ZollernstraBe“, Gemeinde Oberboihingen, Planbar Guthler
GmbH, Ludwigsburg, 07.10.2021.

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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Gemeinde Oberboihingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Pfanne — Koch / Neuffen-/ZollernstraBe“
gem. § 13b BauGB vom 01.12.2021

A

A1

A1

A2

A2.1

A2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

WA - Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):

— Wohngebaude,
— Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVOi.V.m.§ 1 Abs. 5
BauNVO):

— Die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht stérenden Handwerksbe-
triebe.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sind:

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltung,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte maximale Grundfla-
chenzahl darf durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1,2, u. 3
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Geschossflachenzahl gilt als Ober-
grenze.
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Gemeinde Oberboihingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Pfanne — Koch / Neuffen-/ZollernstraBe“
gem. § 13b BauGB vom 01.12.2021

A2.3

A2.4

Zahl der Vollgeschosse

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Zahl der Vollgeschosse als
maximal zulassige Zahl festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen bemisst sich nach folgenden Festsetzungen:
Bezugshéhe:

Die Bezugshéhe (BZH) ist im zeichnerischen Teil in Meter tber NHN festgesetzt.
In begrindeten Fallen kann aufgrund der topographischen Situation des Be-
standsgelandes hiervon um 1,0 m abgewichen werden, wenn die Einhaltung der
vorgenannten Festsetzung zu einer nicht beabsichtigten Harte fuhren warde. Die
maximalen Geb&udehdhen beziehen sich dann jeweils auf die veranderte BZH.

Bei Satteldachern:

- maximale Traufhéhe (THmax), gemessen zwischen der BZH und dem Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante). Die Traufhdhe darf im
Bereich von Zwerchgiebeln / Quergiebeln um maximal 2,0 m Uberschritten
werden.

— maximale Firsthéhe (FHmax), gemessen zwischen der BZH und dem First.

- maximale Wandhohe (WH rick), gemessen zwischen dem geplanten Ge-
lande talseits und dem Schnittpunkt der talseitigen AuBenwand mit der Dach-
haut (Oberkante).

Bei Flachdachern:
— maximale Gebaudehdéhe (GHmnax), gemessen zwischen der BZH und der
Oberkante Attika.

— Wandhohe ab der ein Riicksprung erfolgen muss, gemessen zwischen
BZH und Oberkante.
Sofern die geplante Gebaudeoberkante die festgesetzte Hohe Uberschreitet,
ist mindestens an der talseitigen Gebaudeseite ein Rlicksprung von mindes-
tens 2,0 Metern samtlicher AuBenwandteile, auf der LAnge der gesamten Au-
Benwand, zu realisieren. Die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse bleibt
hiervon unberthrt.

Haustechnische Aufbauten und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie:

Die geplante / realisierte First- / Gebaudehdhe kann auf max. 10 % der jeweiligen
Gebéaudegrundflache fur haustechnische Aufbauten (z.B. Zu- und Ablufteinrich-
tungen, Aufzugsuberfahrten) um max. 1,5 m tberschritten werden. Mit Ausnahme
der Aufzugsuberfahrten, muss der horizontale Abstand der haustechnischen Auf-
bauten zu den AuBenwanden des Gebaudes, mindestens so groB wie die tat-
sachliche H6éhe der haustechnischen Aufbauten sein.

Bei Gebauden mit Flachdachern durfen Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie an ihrem héchsten Punkt die geplante / realisierte Gebaudehéhe
(Oberkante Attika) um max. 1,0 m Uberragen. Diese haben zu den AuBenwanden
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Gemeinde Oberboihingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Pfanne — Koch / Neuffen-/ZollernstraBe“
gem. § 13b BauGB vom 01.12.2021

A3

A4

A4

A4.2

A4.3

Ad4.4

des Gebaudes einen horizontalen Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten. Von
den Nordfassaden ist ein Abstand entsprechend der tatsachlichen Héhe der An-
lage einzuhalten. Bei Geb&uden mit geneigten Dachern mussen sich Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie der Dachneigung anpassen, durfen zu keiner
Uberhéhung des Dachfirstes fiihren und miissen einen allseitigen Abstand von
0,5 m von den Dachkanten / First einhalten.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

A offene Bauweise: zulassig sind nur Einzel- und Doppelh&user.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9Abs. 1 Nr. 2,Nr. 4und Nr. 19 BauGB und § 14 und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Offene Stellplatze

Offene Stellplatze kbnnen im gesamten Geltungsbereich, auBerhalb der Flachen
mit Pflanzzwang, zugelassen werden.

Garagen

Garagen sind im Quartier A innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zu-
lassig, soweit der Abstand der Garage (vordere Garagenwand / Tor) zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache, mindestens 6,0 m betragt.

In den Quartieren B, C und D sind Garagen, innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflache, ohne die vorgenannte Abstandsregelung zulassig.

Carports

Carports (Uberdachte Stellplatze, allseitig offen auBer im rickwartigen Bereich)
sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen, in den fur
Sie festgesetzten Bereichen (Ca), zulassig.

Nebenanlagen

Im Plangebiet kbnnen Gebaude als Nebenanlage auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksflache nur bis 30 m3 umbauter Raum und je Baugrundstuck zahlen-
maBig auf insgesamt 1 beschrankt, zugelassen werden.

Ausgenommen von der Beschrankung der Anzahl der Nebenanlagen je Bau-
grundstick sind Miilleinhausungen und Uberdachte Fahrradabstellplatze.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Pfanne — Koch / Neuffen-/ZollernstraBe“
gem. § 13b BauGB vom 01.12.2021

A5

A6

A7

A7

A7.2

A7.3

A7.4

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptgebauderichtungen sind iden-
tisch mit den Hauptffirstrichtungen. Von diesen kann um +/- 10° abgewichen wer-
den.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden

(§ 9Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Far das Plangebiet werden maximal

— 2 Wohneinheiten je Einzelhaus,

— 2 Wohneinheiten je Doppelhaushélfte

zugelassen.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

Die im zeichnerischen Teil dargestellte Flache wird als 6ffentliche StraBenver-
kehrsflache festgesetzt.

Offentliche Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung:
Parkierung

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen sind 6ffentliche Stellplatze
zuldssig. Zulassig sind auch Ladestationen fur die Elektromobilitat oder andere
Einrichtungen, die im direkten Zusammenhang hiermit oder alternativen Fahr-
zeugantrieben stehen.

Offentlicher FuB- und Radweg

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Flachen dienen ausschlieBlich dem 6f-
fentlichen FuB- und Radverkehr.

Offentlicher FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg

Die im zeichnerischen Teil dargestellte Flache dienen ausschlielich dem FuB-
und Radverkehr sowie dem landwirtschaftlichen Verkehr.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Pfanne — Koch / Neuffen-/ZollernstraBe“
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A8

A9

A9.1

A9.2

A9.3

A9.4

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und fur die Regelungen des

Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im festgesetzten Bereich ist zum Schutz vor eindringendem Oberflachenwasser
vom AuBenbereich ein Wall in einer Mindesthéhe von 0,5 m, bezogen auf das je-
weilige Bestandsgelande im direkten Randbereich des Plangebietes, einzurichten
und dauerhaft zu erhalten.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Im Plangebiet ist ein Trennsystem einzurichten.

Hausliches Schmutzwasser und behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser ist
dem Mischwasserkanal zuzufthren.

Zum Zwischenspeichern und zur gedrosselten Ableitung des Niederschlagswas-
sers sind Retentionszisternen auf den bebauten Grundstlicken zu errichten und
das anfallende Wasser dem Regenwasserkanal zuzufuhren (siehe Ziffer B4).

Das Oberflachenwasser der Fahrbahnen von 6ffentlichen StraBen ist Gber den Re-
genwasserkanal zu entsorgen.

Oberflachenbelag ErschlieBungswege/Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und Stellplatze ist mit was-
serdurchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen o0.a. herzustellen.

Unbebaute Flachen

Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie zur Ver-
besserung des 6rtlichen Kleinklimas sind die nichtiberbauten Flachen der bebau-
ten Grundsticke als Grunflachen anzulegen. Die Anlage von Schottergarten
(schotteriberdeckte Flachen auBer zu ErschlieBungszwecken) ist unzulassig.

Dachbegriinung

Flach- und flachgeneigte Dacher (< 5°) von Gebauden und Garagen mit Aus-
nahme von Terrassen und Glasdachern sind mit einer mindestens 12 cm dicken
Substratschicht anzulegen und mit gebietsheimischen Mager-, Trockenrasen
und Sedumarten dauerhaft zu begrinen.

Bei der Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind min-
destens 50 % der Dachflachen zu begriinen.
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A9.5

A9.6

A10

A11

A11.1

Al11.2

AuBenbeleuchtung

Far die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundli-
che Lampengehause und Leuchtmittel zulassig.

Rodungszeitraume und Baufeldfreimachung

Féallungen von Gehdlzen und Baufeldfreimachung sind nur zwischen dem 1. Okto-
ber und dem 28./29. Februar zulassig.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die eingetragene Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde
Oberboihingen und der Ver- und Entsorgungstréger zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauli-

che und sonstige technische Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz: Larmpegelbereiche / maBgebliche AuBen-
larmpegel nach DIN 4109

Die AuBenbauteile schutzbedurftiger Raume sind ausreichend gegen AuBenlarm
zu schutzen. Der erforderliche passive Schallschutz (erforderliche Luftschalldam-
mung von AuBenbauteilen gegen AuBenlarm) ist gemaB DIN 4109 zu bemessen.
Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu
erbringen und richtet sich nach den rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der
Errichtung des Bauwerks.

In der Anlage 8 der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan sind
die Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109-1, Ausgabe Juli 2016 dargestellt. Die
Luftschallddmmung der AuBenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
ist zum Schutz vor AuBenlarm in Abhangigkeit der Raumart zu bemessen.

Luftungseinrichtungen fiir schutzbedirftige Raume im Nachtzeit-
raum

Zum Schutz vor Verkehrslarm sollen fur schutzbedurftige Raume im Nachtzeit-
raum im Plangebiet mit nachtlichen Schallimmissionen von > 45 dB(A) geeig-
nete schallgedammte Luftungseinrichtungen (wie bspw. AuBendurchlassele-
mente / passive Druckdifferenzllfter) installiert werden, die den erforderlichen Min-
destraumluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern ermdglichen, sofern der
schutzbedurftige Raum nicht Gber eine Luftungsmdglichkeit Gber eine
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A11.3

larmabgewandte Fassade — mit nachtlichen Schallimmissionen < 45 dB(A) - ver-
fugt. Dabei sollen die Anforderungen der Schallddmmung an die AuBenfassade
geman DIN 4109-1, Ausgabe Juli 2016, weiterhin erflllt werden.

In Anlage 7 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
sind die nachtlichen Schallimmissionen dargestellt.

Auf das Gutachten ,,Gemeinde Oberboihingen, Bebauungsplan “Erweiterung
Pfanne — Koch / Neuffen-/ZollernstraBe®, schalltechnische Untersuchung, Dr.-Ing.
Frank Dréscher, Technischer Umweltschutz, Tibingen, 21. April 2021 wird ver-
wiesen.

Abstande von Luft/Wasser-Warmepumpen, Klimaanlagen und
vergleichbaren Anlagen zu schutzbedurftigen Raumen

Luft/Wasser-Warmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen sind
auf den Grundstiicksflachen so aufzustellen und zu betreiben, dass in der Nach-
barschaft keine erheblichen Belastigungen durch Schallimmissionen hervorge-
rufen werden. In Abhangigkeit des Schallleistungspegels der Anlage durfen die in
der folgenden Tabelle aufgefiihrten Abstande zu schutzbedurftigen Raumen ge-
maB DIN 4109-1 Ausgabe, Juli 2016 in der Nachbarschaft* nicht unterschritten
werden:

Schallleistungspegel der Anlage (Luft/Wasser- Abstand zwischen der Anlage (Luft/Wasser-

Warmepumpen, Klimaanlagen oder vergleichba- Warmepumpen, Klimaanlagen und vergleichba-
re Anlage) in dB(A) re Anlage) und dem néachstgelegenen schutz-

bedurftigen Raum geméB DIN 4109-1 Ausgabe,
Juli 2016 in der Nachbarschaft* in Metern

45 dB(A) 4m
50 dB(A) 7m

55 dB(A) 13m
60 dB(A) 23m
65 dB(A) 32m
70 dB(A) 49'm
75 dB(A) 80 m

* Bei (derzeit) unbebauten Flachen darf der in der Tabelle aufgefuhrte Abstand
zum am starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungs-
recht Geb&ude mit schutzbedurftigen Raumen erstellt werden durfen, nicht unter-
schritten werden.

Eine Verminderung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch ein
Sachverstandigengutachten der Nachweis erbracht wird, dass im (Volllast-) Be-
trieb der Anlage gemaB TA Larm keine erheblichen Belastigungen durch Schal-
limmissionen, einschlieBlich Tonhaltigkeit und tieffrequenter Gerausche hervorge-
rufen werden.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 10 von 20



Gemeinde Oberboihingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Pfanne — Koch / Neuffen-/ZollernstraBe“
gem. § 13b BauGB vom 01.12.2021

A12

Al12.1

A13

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen flur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwéange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Quali-
tatsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefthr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbaume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemas der Pflanzliste (im Anhang)
anzupflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens
16 cm zu betragen (gemessen in 1,0 m Héhe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen um bis zu 3,0 m verschoben werden.

Pflanzzwang 2 (pz 2) - Eingriinung

Die mit pz2 gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten. Sie sind vollflachig mit Strauchern entsprechend der Pflanzenliste zu be-
pflanzen (maximaler Abstand der Straucher zueinander 1,25 m, Arten gemaB
Pflanzliste) und als freiwachsende Hecken extensiv zu pflegen.

Pflanzzwang 3 (pz 3) — Begriinung der privaten Grundstticksflache (nicht
raumlich verortet)

Mindestens 40 % der privaten Grundsticksflachen sind als Griinflache gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

Pro 200 m2 nicht Uberbauter Grundsticksflache ist ein standortgerechter Laub-
oder Obstbaum gemaB Pflanzliste im Anhang zu pflanzen, pro Grundstuck je-
doch jeweils mindestens ein Baum.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 12 cm zu betra-
gen (gemessen in 1,00 m Héhe).

Flachen far Aufschuttungen, Abgrabungen und

Stutzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundsttcken
die zur Herstellung des StraBenkdérpers und die zur Herstellung der Versorgungs-
einrichtungen erforderlichen Befahrungen, Statzmauern, stitzender Hinterbeton
und StraBenunterbauten bis maximal 1,50 m Tiefe festgesetzt.
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B1

B1.1

Die auf den privaten Grundstucken erforderlichen Aufschuttungen und Abgrabun-
gen zur Herstellung des StraBenkdrpers sind im zeichnerischen Teil dargestellt.
Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in die-
sem Bereich zuzuglich eines Streifens von 0,5 m, gemessen vom dargestellten
B&schungsfuB / -krone, ebenfalls festgesetzt.

In Bereichen ohne zeichnerische Darstellung sind angrenzend an die 6ffentliche
Verkehrsflache auf den privaten Grundsticken die zur Herstellung des StraBen-
kérpers erforderlichen Aufschuttungen und Abgrabungen bis maximal 0,5 m Tiefe
festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Dachform/-neigung
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile wie z.B. Erker, Vorbauten
und untergeordnete Dacher wie Vordacher und Dachaufbauten sowie Dacher von
Garagen.

Dachdeckung

Zulassig sind rote oder rotbraune und anthrazitfarbene Dachziegel und Dach-
steine sowie begrunte Dacher.

Blendende metallische Dachflachen sind fur die Dachdeckung nicht zulassig.
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuléssig, jedoch beides nebeneinander
auf einer Dachseite ausgeschlossen.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten in Form von Einzelgauben sind bis max.

3,0 m Lange zuléssig. Sie mussen von der unteren Dachbegrenzung mindestens
1,0 m, vom First mindestens 0,75 m, vom Giebel mindestens 1,0 m Abstand ein-
halten. Der Abstand nebeneinanderliegender Dacheinschnitte / Dachaufbauten
muss mindestens 1,0 m betragen.

Verschiedene Dachgaubenformen auf einer Gebaudeseite sind nicht zulassig.
Die Gesamtlange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf max. 2/3 der Ge-
baudelange betragen.
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B1.2

B1.3

B2

B2.1

B2.2

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuléssig, sofern diese sich
bei geneigten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie an-
gebracht sind anpassen und zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fuhren.

Zwerchgiebel/-haus und Quergiebel/-haus

Die Breite des Zwerchgiebel/-haus und Quergiebel/-haus darf 1/3 der Gebaude-
lange jedoch nicht mehr als 5,0 m betragen. Die Dachneigung des Zwerchgiebel/-
hauses und Quergiebel/-hauses ist der Dachneigung des Hauptgebaudes anzu-
passen. Die Firstoberkante des Zwerchgiebels/-hauses, Quergiebel/-hauses muss
mindestens 0,75 m niedriger als der Hauptffirst sein.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel, Zwerch-
haus, Quergiebel, Querhaus darf max. 2/3 der Gebaudelange betragen.

Fassadengestaltung / Materialien

Die GebaudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton und
Glas auszufuhren. Grelle Farben sind ausgeschlossen. Metallverkleidungen sind
nur fur untergeordnete Bauteile zulassig.

Gestaltung von Doppelhausern

Die Dachhdhe und -neigung bei Doppelhausern ist einheitlich vorzusehen. Die Au-
Benwande der Doppelhduser sind in Bezug auf Gestaltung, Oberflachenstruktur
und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Héhe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von Grundstucksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, sind 0,5 m von der Hinterkante Bordstein zurtickzusetzen und als le-
bende Einfriedungen oder als blickoffenen Zaune, bis zu einer maximalen Hohe
von 1,25 m zuléssig.

Stutzmauern

Stiutzmauern sind zulassig. Entlang von Grundstiicksseiten, die an 6ffentliche
Verkehrsflachen mit Fahrverkehr angrenzen, sind diese 0,5 m von der Hinterkante
Bordstein zurickzusetzen.

Ist die Stlutzmauer héher als 1,0 m ist diese in der Héhe zu teilen und die obere
Halfte um mindestens 0,5 m zuriick zu setzen. Die dadurch entstehende Stufe ist
zu begriinen. Mauern ab einer Héhe von 0,5 m sind aus Natursteinen auszufuh-
ren.
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B3 Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2LBO)
Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebaude sind je Wohnung 2 geeignete PKW-Stellplatze
auf dem Privatgrundsttick herzustellen.

B4 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern
von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Auf den privaten Baugrundsticken sind zur Sammlung von Regenwasser von
Dachflachen kombinierte Zisternen mit zuséatzlicher Retentionsfunktion (Zwangs-
entleerung fur Teilvolumen) herzustellen.

Retentions-/Speichervolumen: 30 Liter pro 1 m2 Dachflache
Gedrosselte Abflussmenge:  0,0010 I/s pro 1 m2 Dachflache

Die Retention kann entfallen, wenn die angeschlossene Dachflache begrunt ist
und das entsprechende Retentionsvolumen nachgewiesen wird.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 14 von 20



Gemeinde Oberboihingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Pfanne — Koch / Neuffen-/ZollernstraBe“
gem. § 13b BauGB vom 01.12.2021

C

C1

C2

C3

HINWEISE

Bodendenkmale
(88 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde o-
der Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denk-
malschutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege im Re-
gierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archdologische Funde (Keramikreste,
Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brand-
schichten, aufféllige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdu-
men.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Uberschissiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.

Im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren wird auf Grund der teilweise
starken Hanglage empfohlen, eine fachkundige, externe Person mit bodenkundli-
chem Sachverstand hinzuzuziehen, welche den Vorhabentrager darlber berat,
wie man mdgliche Schaden durch Erosion verhindert.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs.1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Gemeinde Oberboihingen ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anlie-
gergrundsticken StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO aus-
nahmsweise Verteilerkasten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu
lassen.
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C4 Grundwasser

Sollten unerwartet Grundwasserzutritte festgestellt werden, sind gemaB § 43 Abs.
6 Wassergesetz Baden-Wurttemberg die Bauarbeiten einzustellen und das Land-
ratsamt Esslingen — untere Wasserbehorde — zu benachrichtigen. Die Wasserbe-
hérde trifft dann die erforderlichen Anordnungen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Grundwasser (zum Beispiel
nach Starkregenereignissen) stark ansteigen kann. Es wird deshalb empfohlen,
die Untergeschosse als wasserdichte Wanne und je nach Hanglage auftriebssi-
cher auszubilden.
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D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
§13aAbs.2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 u. § 3 Abs. 1 BauGB

Frahzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstige Trager

offentlicher Belange
§ 13aAbs. 2Nr. 1i. V. m.§ 13 Abs. 2Nr. 1u.§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinde-
rat

Ortsubliche Bekanntmachung der &éffentlichen Auslegung
§ 13b, § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
§ 13b, § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichti-

gung von der offentlichen Auslegung
§ 13b, § 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 3u. § 4 Abs. 2 BauGB,
§ 3 Abs. 2BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Erneuter Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den
Gemeinderat

Ortsubliche Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Ausle-

gung
§ 13b, § 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 4a Abs. 3 BauGB

Erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs
§ 13b, § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 4a Abs. 3 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen
Trager o&ffentlicher Belange zum erneuten Planentwurf und

Benachrichtigung von der erneuten 6ffentlichen Auslegung
§13b, § 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4a Abs. 3 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der 6rtlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

vom 01.12.2021

11.12.2019

19.12.2019

17.02.2020
- 20.03.2020

17.02.2020
- 20.03.2020

22.06.2021

01.07.2021

12.07.2021
- 27.08.2021

30.06.2021
- 27.08.2021

22.09.2021

07.10.2021
und
21.10.2021

15.10.2021
-17.11.2021

11.10.2021
-17.11.2021

01.12.2021

01.12.2021

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsflhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart

Seite 17 von 20



Gemeinde Oberboihingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Pfanne — Koch / Neuffen-/ZollernstraBe“
gem. § 13b BauGB vom 01.12.2021

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und Ortliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Oberboihingen, den

Torsten Hooge,
Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch ortsubliche Bekannt-

machung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften durch ortstibliche Be-

kanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 18 von 20



Gemeinde Oberboihingen

TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Pfanne — Koch / Neuffen-/ZollernstraBe“
gem. § 13b BauGB

E

ANHANG

vom 01.12.2021

Pflanzliste
-
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Baume Acer campestre Feld-Ahorn 10-15 X
Acer campestre ‘Elsreijk’ Feld-Ahorn 8-10 X
Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-30
Acer platanoides ‘Cleveland’ Spitz-Ahorn 10-20 | X
Acer platanoides ‘Columnare’ Spitz-Ahorn 10-20 | X
Acer platanoides ‘Olmstedt’ Spitz-Ahorn 10-20 | X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 20-30 X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 10-20 X X
Alnus incana Grau-Erle 15-20 X
Betula pendula Birke 20-30 X
Carpinus betulus Hainbuche 15-20 X
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche 15-20 | X
Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’ Séaulen-Hainbuche 10-15 | X
Corylus colurna Baum-Hasel 10-20 | X
Fagus sylvatica Rot-Buche 20-30 X
Fraxinus excelsior Esche 20-30 X X
Fraxinus excelsior ‘Diversifolia’ Esche -20 X
Fraxinus excelsior ‘Atlas’ Esche -20 X
Fraxinus excelsior ‘Globosa’ Esche -10 X
Fraxinus excelsior ‘Westh.Glorie’ Esche 20-25 | X
Ginkgo biloba Facherbaum 15-30 | X
Platanus acerifolia Platane >20 X
Populus tremula Zitter-Pappel 10-25 X
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-25 X
Prunus padus Trauben-Kirsche 5-15 X
Pyrus calleriana ,Chanticleer’ 8-12 X
Quercus petraea Trauben-Eiche 20-30 | X X
Quercus robur Stiel-Eiche 20-30 | X X X
Quercus robur 'Fastigiata Koster' Saulen-Stieleiche 15-20 | X
Salix alba Silber-Weide 20-25 X X
Tilia cordata Winter-Linde 20-25
Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde 15-20 | X
Tilia cordata ‘Rancho’ Kleinbl. Winter-Linde -20 X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 20-30
Tilia tomentosa ,Brabant’ Silber-Linde 20-25 | X
Ulmus glabra Berg-Ulme 20-30
Straucher | Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-5 X
Corylus avellana Haselnuf3 2-8 X
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn | 2-5
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn 1-5
Crataegus monogyna ,Stricta’ Saulendorn 5-7 X
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen 2-6 X X
Frangula alnus Faulbaum 2-4 X
Ligustrum vulgare Liguster 1-5 X
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 2-4
Prunus spinosa Schlehe 2-3 X
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vom 01.12.2021

Rhamnus cathartica Kreuzdorn 2-4

Rosa canina Hunds-Rose 1-3 X
Rosa rubiginosa Wein-Rose 1-3

Salix caprea Sal-Weide 3-6 X

Salix cinerea Grau-Weide 3-5 X

Salix triandra Mandel-Weide 3-5 X

Salix viminalis Korb-Weide 5-10 X

Salix purpurea Purpur-Weide 2-4 X X
Salix rubens Fahl-Weide 2-4 X X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-7 X
Sambucus racemosa Trauben-Holunder 2-5

Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3-5 X
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 3-4 X

Quellen: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg, LfU, Karlsruhe 2002

StraRenbaumliste der Gartenamtsleiter Stand 2006
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